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地
価
か
ら
見
え
て
く
る
も
の
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無
視
し
て
も
よ
い
と
思
わ
れ
る
か
も
し
れ
な
い
が
、

変
化
の
「
芽
」
を
探
す
と
か
、
経
済
の
転
換
点
を
見

つ
け
よ
う
と
す
る
な
ら
、
地
価
は
あ
い
か
わ
ら
ず
重

要
な
の
で
あ
る
。

た
だ
、
今
回
の
地
価
は
意
味
合
い
が
少
し
違
う
と

こ
ろ
も
あ
る
。
新
型
コ
ロ
ナ
と
そ
の
一
応
の
収
束
と

い
う
「
変
動
要
因
と
転
換
点
」
が
分
か
っ
て
い
る
。

影
響
は
あ
っ
た
の
か
、
回
復
し
た
の
か
等
に
つ
い
て

も
確
認
し
て
み
た
い
。

○
住
宅
地
は
対
前
年
マ
イ
ナ
ス
が
ト
レ
ン
ド

ま
ず
全
国
だ
が
、
商
業
地
は
コ
ロ
ナ
前
に
上
昇
基

調
だ
っ
た
の
が
コ
ロ
ナ
で
２
年
間
マ
イ
ナ
ス
、
そ
の

後
上
昇
に
転
じ
て
、
水
準
と
し
て
は
今
回
２
年
間
で

コ
ロ
ナ
以
前
ま
で
回
復
し
た
。
こ
れ
に
対
し
て
住
宅

地
の
ほ
う
は
、
図
に
示
し
た
平
成
27
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年
以
降
ず
っ
と
マ
イ
ナ
ス
で
、
２
０
２
２
、
23
年
が

プ
ラ
ス
だ
が
こ
の
プ
ラ
ス
で
も
コ
ロ
ナ
以
前
ま
で
回

復
し
て
い
な
い
。

解
釈
と
し
て
は
、
住
宅
地
の
ほ
う
が
悩
ま
し
い
。

コ
ロ
ナ
と
関
係
な
く
、
ず
っ
と
マ
イ
ナ
ス
だ
っ
た
か

ら
で
あ
る
。
つ
ま
り
、
現
在
が
「
新
型
コ
ロ
ナ
の
マ

イ
ナ
ス
か
ら
立
ち
直
っ
た
状
態
」
な
の
か
ど
う
か
が

よ
く
わ
か
ら
な
い
。
も
し
マ
イ
ナ
ス
が
全
国
の
ト
レ

ン
ド
な
の
だ
と
す
る
と
、
そ
ろ
そ
ろ
マ
イ
ナ
ス
と
い

う
「
平
常
運
転
」
に
戻
っ
て
も
お
か
し
く
な
い
と
い

う
こ
と
で
あ
る
。
換
言
す
れ
ば
、
プ
ラ
ス
は
続
か
な

い
。報

道
を
見
て
い
る
と
、
新
型
コ
ロ
ナ
関
係
（
訪
日

客
増
）
以
外
で
は
地
価
変
動
の
「
材
料
」
が
と
て
も

少
な
い
。
唯
一
と
言
っ
て
よ
い
と
思
わ
れ
る
の
は
、

半
導
体
工
場
の
新
設⇒

周
辺
住
宅
地
の
価
格
上
昇
で

あ
る
。
一
応
上
昇
率
の
高
か
っ
た
地
点
を
確
認
す
る

と
、
上
位
11
地
点
（
10
位
が
２
地
点
あ
る
）
の
う
ち

９
地
点
が
北
海
道
で
、都
市
名
は
千
歳
市
が
５
地
点
、

北
広
島
市
、
恵
庭
市
が
各
２
地
点
で
あ
る
。
念
の
た

め
に
商
業
地
の
上
位
10
地
点
は
、
北
海
道
が
６
、
熊

本
が
３
、
そ
し
て
長
野
県
の
白
馬
村
で
あ
っ
た
。
熊

本
も
半
導
体
で
あ
る
。
で
も
こ
れ
だ
け
で
は
ト
レ
ン

９
月
下
旬
に
、
国
土
交
通
省
か
ら
７
月
１
日
時
点

の
基
準
地
価
が
公
表
さ
れ
た
。
デ
ー
タ
の
利
用
者
か

ら
み
る
と
、
１
月
の
地
価
公
示
と
あ
わ
せ
て
公
表
が

年
２
回
に
な
り
、
地
価
変
動
が
気
に
な
る
人
に
は
便

利
で
、
私
も
そ
の
一
人
で
あ
る
。
た
だ
し
１
月
の
結

果
と
７
月
の
結
果
を
比
べ
て
よ
い
も
の
か
ど
う
か
が

わ
か
ら
な
い
。
だ
か
ら
地
価
変
動
は
半
年
前
の
地
価

公
示
で
は
な
く
て
１
年
前
の
基
準
地
価
と
比
べ
る
こ

と
に
な
る
。
こ
う
い
う「
政
府
統
計
の
不
思
議
」は
、

た
ま
に
あ
る
。
少
し
困
る
の
だ
が
、
そ
れ
で
も
年
１

回
の
調
査
よ
り
変
化
を
早
く
知
る
こ
と
が
で
き
る
。

私
は
な
ぜ
頻
繁
に
地
価
を
確
認
し
た
い
の
か
と
言

う
と
、
昔
は
地
価
の
動
き
が
大
き
く
て
単
純
だ
っ
た

の
で
、
あ
ま
り
確
認
の
必
要
を
感
じ
な
か
っ
た
の
で

あ
る
。
バ
ブ
ル
で
上
が
り
、
は
じ
け
て
下
落
し
た
。

地
価
に
影
響
を
与
え
る
経
済
変
化
も
大
き
か
っ
た
の

で
、
新
聞
や
テ
レ
ビ
を
見
て
い
れ
ば
地
下
変
動
の
理

由
が
分
か
る
。
こ
れ
と
比
べ
る
と
、
最
近
は
地
価
の

変
動
も
そ
の
要
因
も
小
さ
く
て
細
か
い
。
そ
れ
な
ら

ド
と
呼
ぶ
に
は
弱
す
ぎ
る
。

○
ト
レ
ン
ド
は
「
都
市
」「
金
融
緩
和
」「
外
資
」

で
は
ト
レ
ン
ド
は
何
な
の
か
と
い
う
と
、
実
は
コ

ロ
ナ
前
と
あ
ま
り
変
わ
ら
な
い
。
す
な
わ
ち

・
大
都
市
の
商
業
地
と
住
宅
地
が
上
昇
す
る
。
近
年

は
東
阪
名
の
三
大
都
市
圏
に
加
え
て
、
札
幌
、
仙

台
、
広
島
、
福
岡
の
４
都
市
圏
に
つ
い
て
も
上
昇

て
い
る
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

・
低
金
利
が
不
動
産
投
資
・
住
宅
ロ
ー
ン
を
後
押
し

し
て
い
る
。
今
後
の
金
利
上
昇
は
も
ち
ろ
ん
マ
イ

ナ
ス
要
因
で
あ
る
。

・
地
価
上
昇
時
に
よ
く
み
ら
れ
る
現
象
と
し
て
、
と

く
に
都
市
圏
の
中
心
部
に
つ
い
て
は
、
海
外
資
金

の
流
入
が
地
価
上
昇
を
加
速
す
る
。
東
京
の
マ
ン

シ
ョ
ン
価
格
が
大
き
く
上
が
っ
て
い
る
の
が
象
徴

的
で
あ
る
。
こ
の
「
都
市
部
の
地
価
上
昇
」
は
、

コ
ロ
ナ
対
策
の
財
政
出
動
と
こ
れ
に
伴
う
「
カ
ネ

余
り
」
を
背
景
と
し
て
、
先
進
国
に
共
通
し
て
み

ら
れ
る
現
象
に
な
っ
て
い
る
こ
と
が
、
こ
れ
ま
で

と
は
少
し
違
う
と
言
っ
て
よ
い
だ
ろ
う
。

・
加
え
て
、
本
稿
の
先
月
号
で
説
明
し
た
と
お
り
、

中
国
か
ら
外
国
資
本
が
逃
げ
て
い
る
。
そ
の
行
き

場
の
一
つ
が
日
本
の
都
市
部
の
不
動
産
に
な
っ
て

い
る
。
こ
れ
も
長
期
ト
レ
ン
ド
で
は
な
く
、
短
期

的
な
変
動
要
因
で
あ
る
。

○
地
下
格
差
の
拡
大

さ
て
こ
の
よ
う
な
理
解
を
し
た
上
で
都
道
府
県
単

位
の
地
価
変
動
（
表
）
を
見
る
と
わ
か
る
こ
と
が
あ

る
。
こ
の
表
に
は
昨
年
の
調
査
結
果
も
掲
げ
て
い
る

が
、全
体
と
し
て
「
プ
ラ
ス
は
プ
ラ
ス
の
ま
ま
」「
マ

イ
ナ
ス
は
マ
イ
ナ
ス
の
ま
ま
」な
の
で
あ
る
。
例
外
、

つ
ま
り
マ
イ
ナ
ス
が
プ
ラ
ス
に
転
じ
た
の
は
岩
手
県

の
住
宅
地
、福
島
県
の
商
業
地
、石
川
県
の
商
業
地
、

京
都
府
と
兵
庫
県
の
住
宅
地
、
合
計
５
府
県
し
か
な

い
。
デ
ー
タ
数
は
都
道
府
県
数
（
47
）
×
２
（
住
宅

地
と
商
業
地
）
な
の
で
94
あ
る
の
だ
が
、
そ
の
う
ち

の
５
だ
と
い
う
こ
と
は
、
大
半
の
都
道
府
県
の
地
価

は
、
プ
ラ
ス
に
せ
よ
マ
イ
ナ
ス
に
せ
よ
、
傾
向
に
変

化
が
な
い
と
い
う
こ
と
に
な
る
。

こ
れ
が
意
味
す
る
事
実
は
単
純
で
、
上
が
る
と
こ

ろ
と
下
が
る
と
こ
ろ
の
地
価
の
格
差
が
広
が
り
続
け

て
い
る
。
背
景
と
な
る
基
本
ト
レ
ン
ド
は
都
市
へ
の

経
済
の
集
中
で
あ
り
、
外
国
資
金
の
流
入
が
こ
れ
を

後
押
し
し
て
い
る
。

○
真
剣
な
都
市
政
策
を

都
市
へ
の
人
口
と
経
済
の
集
中
は
、
日
本
だ
け
の

こ
と
で
は
な
い
。
と
い
う
よ
り
、
新
興
国
で
は
も
っ

と
激
し
い
。
世
界
の
人
口
増
の
ほ
と
ん
ど
は
、現
在
、

新
興
国
の
都
市
で
起
き
て
い
る
。

幸
い
、
日
本
の
都
市
集
中
は
ゆ
っ
く
り
し
た
も
の

で
あ
る
。
し
か
し
長
い
目
で
見
れ
ば
起
き
る
こ
と
は

新
興
国
と
同
じ
で
あ
る
。
過
疎
に
目
を
向
け
る
な
と

い
う
の
で
は
な
い
が
、
都
市
政
策
が
重
要
だ
と
い
う

認
識
が
同
時
に
不
可
欠
な
の
で
あ
る
。
会
社
も
政
治

も
、
ゆ
っ
く
り
と
し
た
変
化
に
対
応
す
る
能
力
が
低

い
。
だ
か
ら
会
社
は
「
ゆ
で
ガ
エ
ル
」
に
な
る
。
政

府
は
過
疎
が
進
ん
で
か
ら
過
疎
対
策
を
行
う
。
お
そ

ら
く
同
じ
よ
う
に
、
都
市
政
策
は
都
市
が
荒
廃
し
て

か
ら
検
討
さ
れ
る
こ
と
に
な
る
の
だ
ろ
う
。

表　基準地価の変化率
住宅地 商業地 （％）
2022 2023 2022 2023

北海道 1.8 2.2 0.8 2.2 
青　森 △ 0.9 △ 0.6 △ 1.0 △ 0.8
岩　手 △ 0.6 0.1 △ 1.7 △ 1.2
宮　城 1.3 1.7 2.7 3.9 
秋　田 △ 1.1 △ 0.8 △ 1.3 △ 0.7
山　形 △ 0.4 △ 0.2 △ 0.7 △ 0.4
福　島 △ 0.5 △ 0.3 △ 0.5 0.1 
茨　城 0.0 0.3 0.3 0.6 
栃　木 △ 0.7 △ 0.5 △ 0.8 △ 0.6
群　馬 △ 1.1 △ 0.9 △ 0.8 △ 0.4
埼　玉 0.8 1.5 1.0 2.0 
千　葉 1.0 2.5 2.0 3.7 
東　京 1.5 3.0 2.0 4.5 
神奈川 0.8 2.1 1.9 4.3 
新　潟 △ 1.1 △ 1.0 △ 0.9 △ 0.8
富　山 △ 0.4 △ 0.4 0.1 0.4 
石　川 0.9 0.6 △ 0.3 0.5 
福　井 △ 1.2 △ 0.9 △ 1.1 △ 0.8
山　梨 △ 1.2 △ 1.1 △ 0.9 △ 0.6
長　野 △ 0.7 △ 0.5 △ 1.0 △ 0.4
岐　阜 △ 1.2 △ 0.9 △ 0.9 0.0 
静　岡 △ 0.9 △ 0.5 △ 0.6 △ 0.2
愛　知 1.5 2.1 2.3 3.4 
三　重 △ 1.0 △ 0.5 △ 0.8 △ 0.1
滋　賀 △ 0.9 △ 0.4 0.0 0.6 
京　都 △ 0.2 0.5 1.4 3.0 
大　阪 0.4 1.3 1.6 4.3 
兵　庫 △ 0.1 0.6 0.4 1.7 
奈　良 △ 1.0 △ 0.8 0.0 0.9 
和歌山 △ 1.1 △ 0.8 △ 0.9 △ 0.5
鳥　取 △ 0.9 △ 0.8 △ 1.3 △ 1.1
島　根 △ 1.0 △ 0.9 △ 1.1 △ 1.0
岡　山 △ 0.7 △ 0.5 0.2 0.7 
広　島 △ 0.3 0.0 0.7 1.3 
山　口 △ 0.5 △ 0.3 △ 0.6 △ 0.3
徳　島 △ 1.2 △ 1.1 △ 1.7 △ 1.6
香　川 △ 0.8 △ 0.6 △ 0.8 △ 0.5
愛　媛 △ 1.5 △ 1.4 △ 1.5 △ 1.3
高　知 △ 0.7 △ 0.6 △ 1.0 △ 0.8
福　岡 2.5 3.3 4.0 5.3 
佐　賀 0.1 0.5 0.1 1.3 
長　崎 △ 0.7 △ 0.4 △ 0.4 0.0 
熊　本 0.2 0.7 0.1 1.7 
大　分 0.2 0.7 △ 0.8 △ 0.4
宮　崎 △ 0.4 △ 0.2 △ 0.9 △ 0.6
鹿児島 △ 1.3 △ 1.2 △ 1.5 △ 1.3
沖　縄 2.7 4.9 1.9 4.8 
全　国 0.1 0.7 0.5 1.5 

三大都市圏 1.0 2.2 1.9 4.0
地方圏 △ 0.2 0.1 △ 0.1 0.5

資料：地価調査

が
顕
著
で
あ

る
。

・
右
の
４
都
市

圏
の
上
昇
と

も
係
る
が
、

地
方
で
は
県

庁
所
在
都
市

の
地
価
が
上

が
っ
て
い

る
。
県
内
あ

る
い
は
圏
域

内
で
小
規
模

な
「
一
極
集

中
」
が
起
き

図　地価の推移（全国）
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