
う
な
地
価
の
下
落
、
市
場
崩
壊
が
起
き
な
い
」
こ
と
に

つ
い
て
。

第
一
の
理
由
は
、
金
利
が
読
め
る
よ
う
に
な
っ
た
こ

と
で
あ
る
。
90
年
代
初
頭
の
バ
ブ
ル
崩
壊
は
日
銀
が
突

然
高
金
利
政
策
に
転
換
し
た
こ
と
が
一
因
で
あ
っ
た
。

結
果
と
し
て
物
件
の
採
算
が
低
下
し
、
土
地
に
対
す
る

需
要
が
急
速
に
減
少
し
た
。
現
在
の
日
銀
は
フ
ォ
ワ
ー

ド
･
ガ
イ
ダ
ン
ス
、
つ
ま
り
将
来
の
施
策
を
前
も
っ
て

公
開
す
る
。
量
的
緩
和
が
収
束
に
向
か
え
ば
ゼ
ロ
金
利

が
多
少
は
上
昇
す
る
だ
ろ
う
と
い
う
こ
と
、
そ
し
て
当

面
そ
れ
が
難
し
い
こ
と
は
誰
で
も
知
っ
て
い
る
。

第
二
に
、
90
年
代
後
半
の
地
価
下
落
は
、
銀
行
の
貸

し
出
し
査
定
の
ル
ー
ル
が
変
わ
っ
た
こ
と
に
よ
る
。
企

業
が
保
有
す
る
不
動
産
の
評
価
額
は
大
き
く
切
り
下
げ

ら
れ
、
担
保
価
値
の
低
下
が
貸
し
出
し
限
度
額
の
圧
縮

に
つ
な
が
り
（
い
わ
ゆ
る
「
貸
し
剥
が
し
」
で
あ
る
）、

返
済
の
た
め
に
企
業
は
評
価
額
よ
り
は
る
か
に
低
い
金

額
で
不
動
産
を
「
投
売
り
」
し
た
。
こ
の
「
嵐
」
は
、

二
度
と
来
な
い
性
格
の
も
の
で
あ
る
。
そ
の
か
わ
り
、

減
損
会
計
に
よ
っ
て
、
収
益
を
生
ま
な
い
不
動
産
の
評

価
は
会
計
帳
簿
上
切
り
下
げ
ら
れ
、
そ
の
ぶ
ん
の
損
失

を
損
益
に
反
映
す
る
と
い
う
ル
ー
ル
が
予
め
わ
か
っ
て

い
る
。
つ
ま
り
、
リ
ス
ク
が
認
識
さ
れ
て
い
る
。
地
価

上
昇
を
あ
て
に
し
て
の
不
動
産
投
資
は
、
で
き
に
く
い

制
度
に
な
っ
て
い
る
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

こ
の
よ
う
に
考
え
る
と
、
現
在
の
地
価
上
昇
は
堅
調

だ
と
い
う
こ
と
が
で
き
そ
う
で
あ
る
。
た
だ
し
忘
れ
て

は
い
け
な
い
の
は
、
そ
の
土
台
に
あ
る
の
が
量
的
緩
和

と
い
う
一
種
の
「
仮
想
現
実
」
だ
と
い
う
点
で
あ
ろ
う
。

砂
上
の
楼
閣
と
言
っ
て
も
よ
い
。
経
済
の
実
力
に
応
じ

て
地
価
が
伸
び
て
い
る
わ
け
で
は
な
い
の
で
あ
る
。

の
一
面
が
な
い
と
も
言
え
な
い
。
事
実
、
カ
ネ
余
り
、

低
金
利
で
あ
る
。
し
か
し
地
価
上
昇
が
特
定
エ
リ
ア
に

限
定
さ
れ
て
い
る
と
い
う
こ
と
は
、
投
資
家
が
採
算
で

も
の
を
見
て
い
る
こ
と
の
証
で
あ
ろ
う
。
バ
ブ
ル
に
は

な
っ
て
い
な
い
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。

一
方
で
、
都
市
開
発
と
は
あ
る
面
に
お
い
て
、
そ
の

土
地
や
エ
リ
ア
の
投
資
採
算
や
地
価
負
担
力
を
つ
く
り

変
え
る
行
為
で
あ
る
。
つ
ま
り
、
エ
リ
ア
境
界
を
書
き

換
え
て
い
く
。
そ
こ
に
バ
ブ
ル
が
発
生
し
得
る
の
は
確

か
で
あ
る
。
し
か
し
、
見
え
て
い
る
範
囲
で
は
、
バ
ブ

ル
は
な
い
。
今
年
は
ス
ル
ガ
銀
行
の
杜
撰
（
と
い
う
よ

り
組
織
ぐ
る
み
の
犯
罪
）
な
融
資
も
あ
っ
た
の
で
、
金

融
庁
・
日
銀
は
不
動
産
融
資
の
検
査
･
考
査
を
厳
格
化

し
て
い
る
だ
ろ
う
。
不
動
産
投
資
が
健
全
に
成
長
し
て

い
け
ば
、
量
的
緩
和
で
日
銀
が
放
出
し
た
お
カ
ネ
も
滞

留
し
な
い
。
バ
ブ
ル
に
は
な
ら
ず
、
ゆ
っ
く
り
投
資
先

が
増
え
て
い
く
こ
と
が
重
要
だ
し
、
事
実
そ
う
な
っ
て

い
る
よ
う
に
思
え
る
の
で
あ
る
。

第
三
に
、
こ
の
四
半
世
紀
余
り
で
、
不
動
産
価
格
の

停
滞
を
背
景
と
し
て
、
ビ
ル
の
新
築
・
建
替
え
が
あ
ま

り
進
ま
な
か
っ
た
こ
と
も
、
不
動
産
に
と
っ
て
は
追
い

風
に
な
っ
て
い
る
。
潜
在
的
な
建
設
需
要
は
大
き
い
。

こ
れ
が
実
現
す
る
と
、
そ
の
地
域
は
魅
力
的
に
な
る
。

賃
貸
相
場
が
上
昇
す
る
。
結
果
と
し
て
投
資
採
算
の
境

界
は
広
が
っ
て
い
く
こ
と
に
な
る
。

ま
た
面
白
い
事
実
と
し
て
指
摘
し
て
お
き
た
い
の
は
、

地
価
が
上
昇
す
る
と
、
投
資
採
算
を
超
え
る
エ
リ
ア
が

小
さ
く
な
る
と
い
う
点
で
あ
る
。
そ
の
不
動
産
（
た
と

表 　基準地価　対前年伸び率（2018年7月1日）
(%)

住宅地 商業地
全国 -0.3 1.1
三大都市圏 0.7 4.2
地方圏 -0.8 -0.1
北海道 -1.0 0.1
宮城県 0.9 4.7
埼玉県 0.5 1.3
千葉県 0.1 1.6
東京都 2.4 5.9
神奈川県 0.0 2.0
静岡県 -1.1 -0.3
愛知県 0.6 3.1
三重県 -2.0 -1.4
滋賀県 -0.8 0.2
京都府 0.0 7.5
大阪府 0.2 5.7
兵庫県 -1.1 0.9
奈良県 -1.0 0.7
広島県 0.0 1.3
福岡県 1.1 3.1
沖縄県 4.0 7.3

資料：国土交通省

え
ば
賃
貸
オ
フ
ィ
ス
）
の
価
格
が

高
ま
る
と
、
賃
料
が
変
わ
ら
な
い

と
い
う
前
提
の
下
で
は
投
資
採
算

が
低
下
す
る
。
こ
れ
が
地
価
を
抑

制
す
る
。
１
９
８
０
年
代
後
半
の

バ
ブ
ル
期
に
は
、
地
価
が
さ
ら
に

上
昇
し
て
投
資
採
算
の
低
さ
を
い

ず
れ
は
解
消
し
て
く
れ
る
と
い
う

思
惑
が
働
い
た
。
現
在
は
、
投
資

家
の
多
く
が
地
価
暴
騰
は
な
い
と

考
え
て
い
る
の
で
、
結
果
と
し
て

地
価
が
バ
ブ
ル
的
な
高
騰
を
し
な

い
で
済
ん
で
い
る
。

○
地
価
が
崩
壊
し
な
い
理
由

つ
ぎ
に
「
１
９
９
０
年
代
の
よ
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国
土
交
通
省
に
よ
れ
ば
、基
準
地
価（
７
月
１
日
現
在
）

の
全
国
平
均
が
27
年
ぶ
り
に
前
年
を
上
回
っ
た
。
土
地

は
個
別
性
が
強
い
の
で
、
日
経
平
均
株
価
の
よ
う
に
平

均
値
が
指
標
と
し
て
重
要
か
と
い
う
と
そ
れ
ほ
ど
で
も

な
い
。
と
は
い
え
対
前
年
比
が
プ
ラ
ス
に
な
っ
た
こ
と

そ
の
土
地
で
の
事
業
投
資
の
収
益
性
を
考
え
た
投
資
が

行
わ
れ
て
い
る
と
思
わ
れ
る
点
で
あ
る
。
地
価
上
昇
で

キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
を
得
た
い
な
ら
、
辺
鄙
な
リ
ゾ
ー

ト
地
を
１
坪
１
円
か
１
０
０
円
で
買
え
ば
よ
い
。
し
か

し
現
在
の
地
価
上
昇
は
、
商
業
地
が
牽
引
し
て
い
る
。

第
二
は
、
不
動
産
投
資
の
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
、

減
価
償
却
が
あ
る
。
概
念
的
な
説
明
は
分
か
り
に
く
い

の
で
例
で
イ
メ
ー
ジ
す
る
と
、
以
下
の
よ
う
に
な
る
。

・
土
地
10
億
円
、
建
物
10
億
円
の
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
（
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
で
も
よ
い
）
に
投
資
す
る
。

・
賃
貸
収
入
か
ら
経
費
と
利
払
い
を
引
く
と
収
支
は
８

０
０
０
万
円
の
黒
字
で
あ
る
。

・
減
価
償
却
費
１
億
円
を
引
く
と
２
０
０
０
万
円
の
赤

字
で
あ
る
。
つ
ま
り
、
投
資
採
算
は
マ
イ
ナ
ス
に
な
る
。

・
し
か
し
、
８
０
０
０
万
円
の
黒
字
は
非
課
税
に
な
る
。

ま
た
２
０
０
０
万
円
の
赤
字
を
使
っ
て
、
他
の
事
業
の

黒
字
（
課
税
所
得
）
を
相
殺
す
る
こ
と
が
で
き
る
か
も

し
れ
な
い
。

同
じ
価
格
の
不
動
産
な
ら
、
建
物
価
格
の
割
合
が
高

い
ほ
う
が
、
減
価
償
却
メ
リ
ッ
ト
が
大
き
い
。
つ
ま
り
、

実
質
投
資
利
回
り
が
大
き
く
な
る
。
現
在
、
地
方
中
核

都
市
の
中
心
部
の
地
価
が
上
昇
し
て
い
る
が
、
こ
の
理

由
は
地
価
が
東
京
に
比
べ
て
低
く
、
物
件
価
格
に
占
め

る
建
物
の
割
合
が
高
い
の
で
、
減
価
償
却
メ
リ
ッ
ト
が

大
き
い
た
め
だ
と
考
え
る
こ
と
が
で
き
る
。

○
投
資
家
は
冷
静

も
ち
ろ
ん
、
中
心
地
か
ら
離
れ
る
ほ
ど
、
期
待
で
き

る
収
入
は
少
な
く
な
る
。
賃
貸
事
業
そ
の
も
の
が
成
り

立
た
な
く
な
る
と
い
う
こ
と
で
あ
る
。
し
た
が
っ
て
、

賃
貸
不
動
産
へ
の
投
資
は
、
む
や
み
に
は
広
が
っ
て
い

か
な
い
。
事
業
可
能
な
エ
リ
ア
と
、
採
算
が
と
れ
な
い

エ
リ
ア
と
の
境
界
は
、
か
な
り
明
確
な
の
で
あ
る
。
現

在
の
低
金
利
か
ら
想
像
さ
れ
る
の
は「
カ
ネ
余
り
」→「
低

金
利
」
→
「
地
価
バ
ブ
ル
」
と
い
う
構
図
で
あ
り
、
そ

連載
第44回

は
、
１
つ
の
時
代
、
つ
ま
り
ポ
ス
ト
バ
ブ
ル
の
終
わ
り

を
意
味
し
て
い
る
の
だ
ろ
う
。
さ
て
、
で
は
次
に
ど
の

よ
う
な
時
代
が
到
来
し
つ
つ
あ
る
の
か
。

私
は
、今
回
の
地
価
上
昇
が「
ま
と
も
な
も
の
で
あ
る
」

「
１
９
９
０
年
代
の
よ
う
な
暴
落
、
崩
壊
は
起
き
な
い
」

と
考
え
て
い
る
。

ま
ず
、
ま
と
も
な
地
価
上
昇
で
あ
る
と
考
え
る
理
由

は
、
地
価
上
昇
を
見
込
ん
だ
不
動
産
投
資
で
は
な
く
、

○
商
業
地
が
地
価
上
昇
を
牽
引

で
は
商
業
地
の
地
価
は
な
ぜ
上
昇
し
た
の
か
。
第
一

に
、
借
り
入
れ
金
利
が
低
い
の
で
、
投
資
コ
ス
ト
が
小

さ
く
な
っ
た
。
こ
れ
は
、
不
動
産
投
資
を
す
る
人
で
も
、

持
ち
家
を
買
お
う
と
す
る
人
も
、
等
し
く
得
ら
れ
る
メ

リ
ッ
ト
で
あ
る
。

地
価
の
穏
や
か
な
上
昇
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